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PLIEGO DE CLAUSULAS QUE REGIRA LAS CONCESIONES ADMINISTRATIVAS PARA LA
EXPLOTACION DE LOCALES DE NEGOCIO DEL "MERCADO DE MEDIANIAS" DE SAN JUAN DE LA
RAMBLA.-

PRIMERA.- CONSIDERACIONES GENERALES.-

a).- Conforme a lo acordado por el Pleno en su sesién de fecha 29.03.96 el cdificio del MERCADO DE
MEDIANIAS es un bien demanial afectado al Servicio Pablico de igual denominacion; y el Reglamento que regula dicho
Servicio, aprobado en la misma sesién plenaria, define los Locales de Negocio del Mercado como aquellos que se reservan
para el gjercicio de actividades privadas, comerciales o de servicios, mediante concesion administrativa.

b).- Por acuerdo plenario de fecha 27.03.1998, se modificé el Reglamento del Servicio del “Mercado de
Medianias” para posibilitar la dedicacion de mas espacio del edificio a locales de negocio. La Junta de Gobierno Local, en
uso de las atribuciones que le confiere ¢l citado Reglamento, y con base en las razones que en el propio acuerdo se expresan,
decidid, en sesién de fecha 09.11.2007, destinar a locales de negocio la totalidad del espacio construido del Mercado.

¢).- De acuerdo con el articulo 74.2 del Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales (en adelante RB),
aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, el uso de los bienes de servicio publico se regird por el Reglamento
de Servicios de las Entidades Locales (en adelante RS), aprobado por decreto de 17 de junio de 1955, y supletoriamente por
el propio RB; este tltimo, en su articulo 78.2 dispone que las concesiones se otorgarén previa licitacién, con arreglo a sus
articulos siguientes y a la normativa reguladora de la contratacién de las Corporaciones locales, recogida actualmente en el
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de Contratos del
Sector Publico. Resulta de aplicacién asimismo, en los términos de su Disposicién Final Segunda, la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas.

d).- A través de distintos procedimientos de licitacion, que han culminado en la concesion de distintos locales del
Mercado, se han cubierto las principales necesidades de infraestructura comercial que demandaban los vecinos de la zona;
por tanto, existiendo locales de negocio dentro del Mercando pendientes de concesién, procede realizar una convocatoria
publica para adjudicar los mismos dejando a la iniciativa privada la eleccién de las actividades a desarrollar,

SEGUNDA.- OBJETO DE LA CONCESION Y LIMITES.-

a).- Las concesiones objeto de este Pliego son actos juridicos por los que el Ayuntamiento confiere a particulares o
entidades (concesionarios), con exclusién de su utilizacién por los demas administrados, un derecho real administrativo que
tiene por objeto la utilizacion exclusiva de un bien demanial por un tiempo determinado, cediendo determinadas facultades
en cuanto al uso y al disfrute pero no en cuanto a la propiedad.

b).- Es objeto de concesién el uso privativo de bienes de dominio piiblico municipal para su explotacién como
locales de negocio, de acuerdo con lo que se establece en las presentes clausulas y con lo que en el futuro pueda disponer el
Ayuntamiento con arreglo a las mismas o en virtud de las competencias y facultades que la ley le atribuye.

¢).- Los locales objeto de la concesion son los que se relacionan a continuacion, que han sido distinguidos, por un
lado, con una letra mayuscula que corresponde al ala o cuerpo en que se distribuye el edificio del Mercado, y por otro, con
la asignacion de un niimero a cada uno de los locales, segin plano que obra en el expediente, diligenciado por Secretaria
para su adecuada identificacidn.

- ALA“A":(1,2y3)
5 ALA GIC!! : (5 y 9)
- ALA“D": (14,15,19,20 y 25)

d).- Las actividades a desarrollar dentro de los locales de negocio objeto de concesion seran las propuestas por los
posibles concesionarios, siempre que las mismas estén permitidas, sean compatibles y adecuadas a la finalidad del propio
mercado de acuerdo con el reglamento que lo regula.

e).- Las concesiones se entenderén otorgadas, salvo el derecho y propiedad y sin perjuicio del derecho de terceros.
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LB Las concesiones se entenderan otorgadas “a precario’ pudlendo revocarse por el Ayuntamiento por causas

. ~soﬁ kémdas de interés publtco que lo _|L|st1f'1quen y con dcrccho de los concesionarios a ser indemnizados por los perjuicios

2).- La Junta de Gobierno podra declarar desierto el Concurso cuando la propuestas presentadas no se ajusten a las
iciones del Mercado de Medianias segiin el reglamento existente y el presente Pliego de Condiciones.

TERCERA.- OBRAS E INSTALACIONES A REALIZAR POR LOS CONCESIONARIOS.-

Los Concesionarios estardn obligados a realizar en los locales que se les adjudiquen las obras e instalaciones
necesarias para el adecuado desarrollo de cada actividad, previa autorizacién y siempre con el visto bueno del
Ayuntamiento, asi como a su adecuado mantenimiento y conservacién, quedando todo ello en beneficio del inmueble sin
derecho del concesionario a recibir por tales conceptos indemnizacién ni compensacién econdémica alguna. Correrd
asimismo a cargo de los concesionarios tado el equipamiento que sca preciso para llevar a cabo la explotacion del negocio
de que se trate.

Finalizada la concesion, revertird a favor del Ayuntamiento el inmueble y todas las instalaciones y elementos, fijos, o
no, que le pertenezcan al iniciarse aquélla, asi como las mejoras, dotaciones o equipamientos que con posterioridad costee o
ejecute el Ayuntamiento y las que siendo a cargo del concesionario, no sean separables del inmueble sin menoscabo de éste.

CUARTA.- PLAZO DE LAS CONCESIONES.-

La utilizacién de los locales objeto de concesién tendra un plazo de DIEZ (10) ANOS, que comenzaré para cada
concesionario cuando, contando con todas las licencias y autorizaciones exigidas en la normativa de aplicacion, se dé inicio
efectivo a las respectiva actividad, lo que deberd producirse dentro del plazo maximo que sefiale el Ayuntamiento. En todo
caso deberd dejarse constancia documentada del dia en que se comience la actividad, computdndose desde esa fecha el plazo
de los DIEZ (10} afios de duracién previsto.

No obstante lo anterior, a solicitud del concesionario presentada dentro del semestre anterior a la fecha de
vencimiento de la concesién, podra la Junta de Gobierno, motivadamente, conceder una prérroga extraordinaria de hasta
cinco afios mds, como méaximo, sobre el periodo inicial de la concesién. A efectos del otorgamiento de la citada prérroga
extraordinaria, y de la duracién de la misma, la Junta de Gobierno podra tomar en consideracion el capital invertido por el
concesionario y el grado de amortizacién del mismo, la demanda existente respecto de la concreta actividad de que se trate y
el grado de satisfaccién de la misma, y en fin, cualquier otra circunstancia de interés piiblico que aconseje la medida. En
todo caso, las circunstancias a tener en cuenta habran de ser expuestas y razonadas por ¢l concesionario interesado en la
prérroga en el momento de presentar su solicitud.

UINTA.- CANON A SATISFACER POR L.OS CONCESIONARIOS.-

Conforme al art. 24.1.b) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo (texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales), el canon a satisfacer, que tendra la consideracion de tasa, vendra fijado por el valor
econdmico de la proposicién sobre la que recaiga la adjudicacion. A tal efecto, el importe minimo de la tasa por la
utilizacién de los locales, se fija en CIENTO DIEZ EUROS (110,00 €/mes) por cada uno de los locales de las alas “D” y
“A” y CIEN EUROS (100,00 €/mes) por cada uno de los locales del ala “C”.

Exencién del Canon: no se exigira al concesionario ¢l pago del canon mensual establecido durante los TRES (3)
primeros meses, contados a partir del comienzo del plazo concesional previsto.

SEXTA.- DEBERES DE LOS CONCESIONARIOS.-
1.- PREVIOS AL INICIO DE LA ACTIVIDAD: Quiencs resulten adjudicatarios de los locales estan obligados:

a).- A tramitar sin dilaciones toda la documentacion precisa para ¢l ejercicio de la actividad, como: declaracién
censal y alta en el epigrafe correspondiente del Impuesto de Actividades Econdmicas (I.A.E.); alta en el
correspondiente Régimen de la Seguridad Social; licencia municipal de obras, en su caso; Comunicacién previa y
Declaracion Responsable de inicio de actividad, sin perjuicio de otras autorizaciones administrativas que procedieren;
solicitud de acometida de agua al Ayuntamiento, en su caso, y pdliza de abono con la empresa suministradora de
energia eléctrica, y documento acreditativo de la orden de domiciliacién bancaria del pago del canon y de los recibos,

en su caso, por consumo de agua, recogida de basuras y demas tasas, impuestos o precios piblicos municipales a cargo
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b).- A realizar sin demora las obras y/o instalaciones y equipamientos que en cada caso sean necesarios paralel
desarrollo de la actividad y la apertura al publico del establecimiento.

Las anteriores obligaciones, y la del inicio efectivo de la actividad, deberan cumplirse dentro de los plazos qu
establezca el Ayuntamiento mediante comunicacién individualizada al tiempo de adjudicarse la concesion, pudiendo a
tal efecto tenerse en cuenta circunstancias especiales que en cada caso pudieran concurrir; y su incumplimiento sin
mediar causa suficientemente justificada, podra dar lugar a la pérdida de los derechos del adjudicatario que se
acordaran por la Junta de Gobierno, previa audiencia del interesado. En estos casos podra el Ayuntamiento adjudicar la
concesion al siguiente licitador, segin el orden que haya resultado del concurso, y en su defecto, mediante adjudicacién
directa de acuerdo con lo previsto para los casos de ausencia de proposiciones.

2.- EN EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD: Los concesionarios, sin perjuicio del estricto cumplimiento
de las obligaciones impuestas por las normas de general aplicacién en materia higiénico-sanitaria, socio-laboral,
econémica y fiscal, comercial, de consumidores y usuarios, etc. y las aplicables en particular a las actividades que
respectivamente se exploten, contraen las que seguidamente se relacionan:

a).- Suscribir un seguro que garantice una indemnizacion en caso de dafos por incendio, robo, accidente, actos
vandalicos, o fendmenos meteoroldgicos que afecten a los locales que se ocupen y en sus instalaciones y equipamiento,
en cuantia suficiente para su total reposicién, siendo a cargo del concesionario la posible diferencia entre el coste de
éstay el importe de aquélla,

En todo caso los concesionarios asumen personalmente cualquier tipo de responsabilidad, civil o penal, derivada
del ejercicio de las actividades que desarrollen en el recinto del Mercado o de la utilizacion de los locales que ocupen,
en especial por dafos materiales o personales que puedan producirse dentro de los mismos, sin que quepa la exigencia
de responsabilidad al Ayuntamiento ni directa ni subsidiariamente.

b).- Hacer un uso adecuado y conforme con la actividad que se desarrolle, de los locales y las instalaciones,
atendiendo las instrucciones que pueda dictar el Ayuntamiento dentro de sus competencias, y asumir personalmente la
reparacion de los desperfectos que puedan ocasionarse.

¢).- Abonar el canon mensual establecido, asi como las demds deudas que puedan contraer con el Ayuntamiento
relacionadas con la actividad que desarrollen, como consumos de agua, recogida de basuras, tasas por utilizacion de
ofras instalaciones o servicios del Mercado, recibos del Impuesto sobre bienes Inmuebles de Urbana (IBI), etc., dentro
de los plazos previstos en cada caso.

d).- Abstenerse de realizar cualquier tipo de obra o instalacién, o de ejercer cualquier actividad no prevista en la
concesion, seglin el epigrafe del I.A.E. que le corresponda, sin contar con la previa autorizacion del Ayuntamiento.

¢).- Ejercer por si mismos la concesién y no cederla o traspasarla a terceros sin autorizacién del Ayuntamiento.

f).- Evitar la produccién de ruidos y otras molestias para el pablico y usuarios del Mercado y para los demas
concesionarios.

g).- Contratar con la empresa suministradora el alta de contador de consumo de energia eléctrica, individual para
cada negocio, asumiendo su coste y el de los recibos correspondientes mientras dure la explotacién, y en todo caso,
hasta que se formalice la oportuna baja.

h).- Conservar en buen estado las instalaciones, y mantener los locales en perfecto estado de salubridad y
limpieza.

i).- Vestir aseadamente la indumentaria adecuada, observar una conducta personal correcta y respetuosa con los
clientes y piblico en general, y velar por el orden dentro del establecimiento.

j)-- Cumplir los horarios de apertura y cierre que se establezcan, debiendo poner un cartel informativo sobre los
mismos en lugar visible del establecimiento. Los horarios semanales de apertura y cierre deberdn establecerse en el
documento concesional a propuesta del concesionario, mediante anexo, acomodandose en todo caso a los normales de
la zona para el tipo de actividad de que se trate.
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T Y k).- Comunicar al Ayuntamiento con suficiente antelacion, y hacer publico en el establecimiento, el cierre

temporal del negocio por causas suficientemente justificadas. Los cierres por vacaciones, no superiores a un mes al
aiio, se comunicaran y haran puiblicos con un mes, al menos, de antelacion,

1).- Abandonar y dejar libres y vacuos, a disposicion del Ayuntamiento, los locales y sus instalaciones y
equipamiento revertibles, al término de la concesion por el transcurso del plazo, o por cualquier otra causa que
determine la finalizacién de la misma.

SEPTIMA.- DERECHOS DE LOS CONCESIONARIOS.-

Las concesiones otorgadas confieren a los adjudicatarios los siguientes derechos:

a).- Al uso privativo del bien de dominio publico objeto de la concesion, de acuerdo con las presentes Clausulas,
con el Acto por el que se otorgue, y con el Documento en que la misma se formalice.

b).- Al ejercicio legitimo de la actividad autorizada y de cuantos derechos sean precisos para su desarrollo.

¢).- A ser amparados por el Ayuntamiento en los derechos que la concesién les confiere, removiendo aquél los
obstaculos que impidan o dificulten su libre y legitimo ejercicio, en cuanto corresponda a cuestiones de la competencia
municipal y siempre que el interés del concesionario no entre en colision con los de la Administracion cedente ni con el

interés publico que ésta representa.

OCTAVA,- FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL.-

8.1° Facultades que, sin perjuicio de otras compctencias que la vigente normativa le confiere, ostenta el
Ayuntamiento de San Juan de la Rambla en relacién con las concesiones objeto de este Plicgo.-

a).- Controlar, como propietario del inmueble y titular del Servicio de Mercado de Medianfas, el buen uso,
mantenimiento, y conservacion del dominio piblico ocupado, y la regularidad y eficiencia de los servicios que se
prestan al publico dentro del recinto, corrigiendo y sancionando las conductas contrarias a tales exigencias en cuanto
las mismas constituyan incumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas a los concesionarios.

b).- Dictar, dentro de sus competencias, las 6rdenes e instrucciones necesarias para la mejor consecucion de las
finalidades y objetivos que se pretenden con las concesiones y sancionar su incumplimiento.

¢).- Incrementar anualmente el importe del canon o tasa establecida segin las variaciones que experimente el
Indice del Precios al Consumo, y exigir su pago por los sujetos abligados utilizando en su caso el procedimiento de
apremio.

d).- Introducir modificaciones en la concesién, y dejar la misma sin efecto, revocandola, si lo justificaren
circunstancias sobrevenidas de interés piiblico, mediante resarcimiento de los dafios que se causaren, o sin ¢l cuando no
procediere, previo expediente tramitado al efecto con audiencia del interesado.

¢).- Acordar y ejecutar por si el lanzamiento del concesionario, cuando el mismo no haya abandonado y dejado
libres y vacuos, a disposicién de la Administracién y dentro del plazo establecido, los bienes objeto de utilizacién.

f).- Interpretar las presentes Clausulas resolviendo y aclarando las cuestiones y dudas que pudiera plantear su
aplicacion.

8.2°.- Obligaciones que contrae el Ayuntamiento de San Juan de la Rambla, por virtud de las concesiones
otorgadas y sin perjuicio de otros compromisos que se deriven de contenido de las presente Cldusulas.-

El Ayuntamiento de San Juan de la Rambla contrae la obligacién primordial de poner a disposicién de los
concesionarios los bienes objeto de utilizacién y de mantenerlos en el adecuado uso y disfrute de los mismos; asi como de
proteger los derechos que la concesion les confiere, removiendo los obstaculos que impidan o dificulten su libre y legitimo
ejercicio, en cuanto corresponda a cuestiones de la competencia municipal y siempre que el interés del concesionario no
entre en colisidn con los de la Administracidn cedente ni con el interés piiblico que ésta representa.

NOVYENA.- RELACIONES DE LOS CONCESIONARIOS CON LOS USUARIOS DEL MERCADO.-

Pagina 4 de 12

e




Y
4 2 o]l i

¢

AYUNTAMIENTOQ l\)'f-x)
DELANIIADE o
SAN JUAN DE LA RAMBLA o ne
TENERITE ——
En sus relaciones con los usuarios del Mercado, los concesionarios deberédn en todo caso respetar los derechos que

a aquéllos reconoce el Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por ¢l que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley General para la defensa de Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias y demas normas que se dicten en el
futuro, cumpliendo todas las obligaciones que dicha normativa les imponga, asi como la derivada de disposiciones
sectoriales que les sean de aplicacion en funcidn de la actividad concreta de que se trate.

DECIMA.- INFRACCIONES, SANCIONES Y PROCEDIMIENTO SANCIONADOR.-

Con el fin de garantizar el adecuado cumplimiento por los concesionarios de los deberes y obligaciones que les
corresponden de acuerdo con este Pliego, y en cuanto ello repercute en el buen funcionamiento y eficiente prestacion de los
servicios que dentro del recinto del Mercado se pretende ofrecer a los vecinos, se establece el siguiente sistema de
infracciones y penalidades para corregir aquellas conductas que contravengan dichos objetivos o supongan una quiebra en la
relacién que mediante el acto concesional se traba entre la Administracién cedente y los ocupantes del dominio publico
municipal:

1°.- Los concesionarios serdn responsables de las infracciones que en ¢l gjercicio de la concesion cometan ellos o
sus empleados o personas dependientes o colaboradoras, y se sancionardn por el Ayuntamiento con arreglo a este Pliego,
con independencia de otras responsabilidades que fueran exigibles y de la competencia que pueda corresponder a otras
Administraciones o autoridades piiblicas.

2°.- Las conductas tipificadas en este Pliego como infracciones tienen la consideracién de incumplimientos de los
deberes y obligaciones que de acuerdo con el mismo asumen los concesionarios, y que quedan sujetos a las sanciones que
con cardcter de penalidades también se establecen, respondiendo de las mismas los concesionarios con la garantia
definitiva.

3°. Clases de infracciones.- Las infracciones podran ser:

a) Leves.
b) Graves y
c) Muy graves.

3°.a).- Se estimar4n infracciones leves:

- El incumplimiento de los deberes que se especifican en la Clausula Sexta en su apartado 2, de este Plicgo,
cuando tengan caricter leve por su escasa incidencia o repercusion, sin concurrir circunstancias de reincidencia,
intencionalidad o grave perturbacién en los servicios.

3°b).- Tendran la consideracion de infracciones graves:

-Las conductas tipificadas en el apartado 3° a) anterior, cuando su persistencia o la entidad de las mismas
produzcan una grave perturbacién o incidencia negativa grave en los servicios o dafien gravemente la relacion que existe
entre el Ayuntamiento y el concesionario en virtud del acto concesional.

- La resistencia grave o reiterada al cumplimiento de las 6rdenes o instrucciones que dicte ¢l Ayuntamiento dentro
de sus competencias; el traspaso de la concesion o su cesion por cualquier titulo sin la autorizacion del Ayuntamiento, y el
incumplimiento de la obligacion establecida en la letra k) de la Clausula Sexta 2, de este Pliego.

-La reiteracién en un mismo mes de tres infracciones de carécter leve.

3°. c).- Se consideran infracciones muy graves, la reiteracion de dos faltas graves en un periodo de 12 meses, y las
tipificadas como graves cuando su persistencia o la entidad de las mismas produzcan una gravisima perturbacion o una
incidencia negativa gravisima en los servicios o dafien gravisimamente la relacién que existe entre el Ayuntamiento y el
concesionario en virtud del acto concesional.

4°.- Penalidades o sanciones.- Por la comision de las infracciones tipificadas en este Pliego y previa la tramitacién
del oportuno expediente, el Ayuntamiento podra imponer al concesionario las siguientes penalidades:

+ Por la comisién de infracciones de cardcter leve: Apercibimiento, o multa de hasta CIENTO CINCUENTA
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, + Por la comisién de infracciones graves: Multa de CIENTO CINCUENTA EUROS CON VEINTISEIS
CENTIMOS (150,26 €), hasta SEISCIENTOS UN EUROS CON UN CENTIMO (601,01 €), y/o suspensién temporal del
a la utilizacion de los locales de uno a cinco dias.

+ Por la comisién de infracciones muy graves:

- Multa de SEISCIENTOS UN EUROS QON DOS CENTIMOS (601,02€) a MIL QUINIENTOS DOS
EURQOS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMOS (1.502,53 €), y/o suspensién temporal del derecho a la
utilizacion de los locales de hasta un mes.

- Caducidad anticipada de la concesién.

5°.- Procedimiento.- Para la imposicion de las penalidades previstas en este Plicgo, salvo para el apercibimiento,
debera tramitarse el oportuno expediente en el que se garanticen los principios de tipicidad, proporcionalidad, contradiccién
y defensa, pudiendo seguirse analdgicamente los procedimientos regulados en los arts. 134 a 138 de la Ley 30/1.992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo Comin (LPA), y
disposiciones de desarrollo.

6°.- Competencias y prescripcién.- Serén competentes para sancionar las conductas tipificadas en este Pliego, la
Alcaldia-Presidencia, para las infracciones leves, y la Junta de Gobierno para las graves y las muy graves. Las infracciones
leves prescribirdn al mes, las graves a los tres meses y las muy graves al aiio, contados dichos periodos desde la fecha en
que se cometan las infracciones, o desde que ¢l Ayuntamiento hubiera podido conocer su comisién.

UNDECIMA.- EXTINCION DE LAS CONCESIONES .-

Se extinguiran las concesiones y procedera el desalojo de los locales y la reversion en la forma prevista en este
Pliego por las siguientes causas:

a).- Por la finalizacion del plazo concesional previsto. Un mes antes del término se hard inventario de los
elementos revertibles y se comprobard su estado de conservacion a fin de requerir, si procede, al concesionario,
para su reparacion o reposicion, respondiendo de su coste, en caso de incumplimiento, con cargo a la garantia
definitiva.

b).- Por la revocacion o la caducidad de la concesion acordada por ¢l Ayuntamiento antes de la finalizacién del
periodo concesional previsto, en los casos y por el procedimiento establecido en este Pliego.

¢).- Por muerte o extincién de la personalidad del concesionario.

d).- Por mutuo acuerdo.

e).- Por renuncia del concesionario aceptada por el Ayuntamiento. El concesionario deberd comunicar su intencion
de renunciar con antelacion suficiente para evitar las repercusiones negativas que pudiera ocasionar el cese de la
actividad.

f).- Por resolucién judicial.

g).- Por las demds causas previstas en las leyes.

Extinguida la concesion se procedera en todos los casos en la forma y con los efectos previstos en el apartado a)
anterior.

DUODECIMA.- TRANSMISIBILIDAD DE LOS DERECHOS -
Los derechos que otorga la concesién seran transmisibles “mortis causa”, previa autorizacién municipal, siempre

que quien suceda retina todos requisitos del causante exigibles segtin este Plicgo, subrogindose expresamente en los deberes
y obligaciones de aquél.
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En caso de “abintestato” las personas con derecho a suceder, por el orden de preferencia que establece el C
Civil, podréan solicitar del Ayuntamiento la transmisién a su favor de los derechos de la concesién. Transcurridos 15 dias sin
efectuarse la referida solicitud, o resultando improcedente el otorgamiento de la transmision, el Ayuntamiento declayard
extinguida la concesion a todos los efectos previstos en este Pliego.

Podran autorizarse transmisiones “inter vivos”, siempre que el cesionario refina los requisitos exigibles
transmitente. No obstante esto, la transmision sélo podrd autorizarse, salvo causas excepcionales, cuando hayan
transcurrido, al menos, cinco afios desde el comienzo del plazo concesional.

DECIMOTERCERA .- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION DE LAS CONCESIONES.-

Las concesiones se adjudicardn por procedimiento abierto, previa licitacion con arreglo a las Clausulas siguientes,
cuyo contenido, de acuerdo con el articulo 78.2 del RB, se adapta a lo establecido en los articulos 87 a 90 del propio
Reglamento, en cuanto resultan aplicables, y en lo no previsto en los mismos, a lo dispuesto en ¢l Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pablico (TRLCSP).

DECIMOCUARTA.- LICITADORES.-

Podrén participar en el concurso las personas naturales o juridicas que tengan plena capacidad de obrar, se ajusten
a lo previsto en el presente Pliego de Clausulas, y no se hallen incursas en ninguna de las prohibiciones para contratar
relacionadas en el articulo 60 del TRLCSP.

DECIMOQUINTA.- GARANTIA DEFINITIVA .-

Conforme al articulo 90.1 del RB la garantia definitiva consistird en el 3 % del valor de los bienes objeto de la
concesién, mas el presupuesto de las obras a cjecutar en los locales, segin el “proyecto de explotacién” que ha de
acompaiiar a las proposiciones de los licitadores (clausula decimonovena), pudiendo constituirse en cualquicra de las formas
previstas en el art, 96 del TRLCSP.

DECIMOSEXTA.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES. LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION,
FORMALIDADES Y DOCUMENTACION.-

16.1.- Lugar y plazo de presentacién.- Las proposiciones se presentardn en el Registro General del
Ayuntamiento, en mano, de lunes a viernes desde las 9 a las 13 horas, durante los QUINCE (15) DIAS NATURALES
siguientes al de la publicacién del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife.
Dicho plazo se fija por aplicacion del articulo 143 del TRLCSP, en conexién con el articulo 159.2 del propio TRLCSP.

También podran presentarse proposiciones por correo, en cuyo caso el interesado deberd acreditar, con el
resguardo correspondiente, la fecha de imposicion del envio en la Oficina de Correos y anunciar el mismo dia al
Ayuntamiento, por FAX o telegrama, la remision de la proposicién. Sin cumplir tales requisitos no sera admitida la
proposicion, en el caso en que se recibiera fuera del plazo fijado en el anuncio de licitacion,

No obstante, transcurridos 10 dias desde la terminacién del plazo de presentacién, no sera admitida ninguna
proposicién enviada por correo.

16.2.- Formalidades.- Las proposiciones constardn de dos sobres cerrados: Sobre A “DOCUMENTOS” y sobre B
“PROPUESTA” y en cada uno se hara constar el contenido, en la forma en que se indicard, y el nombre del licitador:

A).- Sobre B.: PROPOSICION TECNICA Y ECONOMICA, incluira dicha proposicion ajustada al modelo
que recoge en el ANEXO, acompanada de la documentacién referida en la clausula decimoctava de este Pliego, y se
presentard cerrado, pudiendo ser sellado y rubricado en el cierre a peticién del interesado. Dicho sobre deberd tener la
siguiente inscripcion: CONCURSO PARA LA ADJUDICACION DE LOCALES DE NEGOCIO EN LAS
INSTALACIONES DEL “MERCADO DE MEDIANIAS” DE SAN JUAN DE LA RAMBLA: PROPOSICION TECNICA
Y ECONOMICA.

Cada licitador inicamente podra presentar una sola proposicién para cada actividad. Tampoce podrd suscribirse
ninguna propuesta de unién temporal con otros, si lo ha hecho individualmente, o figurar en més de una unién temporal.

B).- Sobre A.: DOCUMENTOS, expresara la inscripcion: DOCUMENTOS PARA LA ADJUDICACION DE
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RAMBLA, y contendré la siguiente documentacion:

1.- Documento o documentos que acrediten la personalidad del empresario v la representacién. en su caso, del
firmante de la proposicién, consistentes en:

1.1.- Cuando se trate de personas fisicas, espaiioles o ciudadanos de paises miembros de la Unién Europea,
Dociimento Nacional de Identidad, Tarjeta de Identidad o Pasaporte en vigor; y nimero de Identidad de Extranjeros (NIE),
a los restantes casos. Cuando el empresario fuera persona juridica, escritura de constitucion o modificacién de la
Sociedad Mercantil, debidamente inscrita el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la
legislacién mercantil que le sea aplicable; y si este requisito no le fuera exigible, mediante escritura o documento de
constitucion, estatutos o acto fundacional en el que constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos en el
correspondiente Registro oficial. En este tltimo caso también se debera presentar la escritura de poder por quien ostente la
representacion de la mercantil.

1.2.- Cuando el licitador actiic mediante representante, éste debera aportar poder bastanteado por el Secretario
Letrado de la Corporacidn, por los Servicios Juridicos o por Letrado con gjercicio en el ambito del Colegio Profesional
Provincial de Santa Cruz de Tenerife.

1.3.- En caso de concurrir a la licitacion varias empresas, constituyendo una unién temporal, cada una de ellas
deben acreditar su personalidad y capacidad, indicando los nombres y circunstancias de los empresarios que suscriben las
proposiciones, la participacién de cada una de ellas, designando la persona o Entidad que, durante la vigencia del contrato,
ha de ostentar la representacion de la unién ante la Administracion.

2.- Declaracion responsable del licitador haciendo constar que no se halla incurso en ninguna de las prohibiciones
para contratar enumeradas en el art. 60 del TRLCSP, debiendo comprender dicha declaracion expresamente la circunstancia
de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas econémicas pendientes y exigibles con el Ayuntamiento de San Juan de
la Rambla.

DECIMOSEPTIMA.- MESA DE CONTRATACION.-

Para la adjudicacion de las concesiones la Junta de Gobierno Local estara asistida por una Mesa de Contratacion
que se constituiré al efecto con los miembros que se dird, y que elevara su propuesta de adjudicacién con arreglo a lo que se
establece en las Clausulas que siguen:

- Presidente: Don Tomds Mesa Diaz, Alcalde-Presidente, o Concejal que legalmente le sustituya o en
quien delegue.

Yocales:

- Don Félix Reyes Diaz, Segundo Tte. de Alcalde y Concejal delegado de Desarrollo Local y del Servicio
del Mercado del Agricultor.

- Don Juan Ramos Reyes, Cuarto Tte. de Alcalde y Concejal delegado de Transportes, Proteccion Civil y
Trafico.

- Don Fernando Alonso Diaz, Secretario de la Corporacion.

- Don Juan Antonio Siverio Albelo, Interventor Accidental de la Corporacién

Secretario: Don Pedro Angel Gémez Barreto, funcionario de carrera adscrito a la Secretaria General,
El Alcalde Presidente, o el Concejal que legalmente le sustituya, acordaré las suplencias de los miembros de la
Mesa que resulten necesarias para que la misma pueda constituirse y actuar con el quérum minimo requerido, para el caso

de ausencia por parte de alguno o algunos de los nominativamente designados.

DECIMOCTAVA.- APERTURA DE LA DOCUMENTACION Y DE LAS PROPOSICIONES Y
PROPUESTA DE ADJUDICACION.-

I.- Apertura de la documentacién y de las proposiciones
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ellos.

b) Si la Mesa de Contratacién observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion que se incluye
sobre “A”, lo notificard por fax, telegrama o comreo electrénico al licitador correspondiente, dejando constancia de di
notificacién en el expediente, concediéndole un plazo no superior a 3 dias habiles para que lo subsane. Ahora bien, si
documentacion de un licitador contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no subsanables, no sera admitido a la
licitacién. De lo actuado se dejard constancia en el acta que necesariamente debera extenderse.

¢) La Mesa de Contratacién, una vez calificada la documentacion del sobre “A” y realizadas las subsanaciones, o
transcurrido el plazo que se hubiere conferido al efecto, realizar en acto piiblico la apertura de las proposiciones de los licitadores
admitidos, en el lugar y hora sefialados en el anuncio de licitacion, con arreglo al siguiente procedimiento:

- En primer lugar, se dard cuenta a los asistentes del niimero de proposiciones recibidas y del nombre de los licitadores,
comunicando el resultado de la calificacidn de la documentacién general presentada en los sobres “A”, con expresion de los
licitadores admitidos y de los excluidos, y de las causas de su exclusién, invitando a los asistentes a que formulen las
observaciones que estimen oportunas, que seran reflejadas en el acta, pero sin que en este momento pueda la Mesa hacerse cargo
de documentos que no hubiesen sido entregados durante el plazo de admisién de ofertas, o el de subsanacion de defectos u
omisiones.

- A continuacion se procederd a la apertura de los sobres “B” de los licitadores admitidos, dando cuenta sucinta del
contenido de las proposiciones presentadas.

Concluida la apertura de las proposiciones, el Presidente de la Mesa invitara a los licitadores asistentes a que expongan
cuantas observaciones o reservas estimen oportunas en relacidn con el acto celebrado, informandoles, en caso de producirse éstas,
de la posibilidad de presentar reclamaciones escritas ante el drgano de contratacion, en el plazo méximo de dos dfas hébiles.

A continuacién, se dard por concluido el acto publico de apertura de proposiciones, de cuyo desarrollo se dejard constancia
en el acta de la reunién de la Mesa.

IL.- Propuesta de adjudicacién

La Mesa de Contratacién, tras solicitar, en su caso, los informes que estime oportunos, elevara al érgano de contratacion la
propuesta de adjudicacion razonada que considere adecuada, que incluira la clasificacion de las proposiciones presentadas, por
orden decreciente, resultante de la ponderacion de los criterios indicados en la clausula decimonovena del presente pliego,
acompaiando las actas de sus reuniones, la documentacion generada en sus actuaciones y, en su caso, de los informes emitidos.

Solo excepcionalmente, por razones debidamente justificadas y en ausencia de otros licitadores con proposiciones
admisibles, se podré proponer la adjudicacién de més de una concesién a una misma persona.

Antes de elevarse la propuesta de adjudicacién, los licitadores propuestos deberan presentar la siguiente
documentacién en el plazo méaximo de diez dias hébiles, contados desde el dia siguiente a aquel en que se les requiera para
ello:

- Certificacién administrativa expedida por el érgano competente de la Administracion del Estado, por lo que
respecta a las obligaciones tributarias con este tltimo.

- Certificacion administrativa expedida por el érgano competente del Ayuntamiento, por lo que respecta a las
obligaciones tributarias, u ofras deudas exigibles, con la Corporacién Municipal.

- Certificacién acreditativa de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social,
que se realizard mediante certificacién expedida por la autoridad administrativa competente. En el supuesto que haya de
tenerse en cuenta alguna exencion, se habra de acreditar tal circunstancia mediante declaracion responsable.

- Los extranjeros, pertenecientes o no a los Estados miembros de la Unién Europea, que no tengan domicilio fiscal
en Espaiia, deberén presentar certificacién expedida por autoridad competente en el pais de procedencia, acreditativa de
hallarse al corriente en el cumplimiento de las correspondientes obligaciones tributarias. Asi mismo, habran de presentar
certificacién, también expedida por autoridad competente, en la que se acredite que se hallan al corriente en el cumplimiento
de las obligaciones sociales que se exijan en el pais de su nacionalidad. Toda la documentacién relacionada en este aparlado

Péagina 9 de 12




ESAYUNTAMPEN TO 7l

o DELAVILIN IR /
L PP ANJUAN DE LA RAMBLA ¥
\, . AENERI ) §

‘h{h;ré e referirse a los doce tltimos meses.
o @ n
| - Documento acreditativo de la constitucion de la garantia definitiva conforme a lo previsto en la clausula

1
\decimoquinta| de este Pliego.
\

-Solicitud de licencia municipal de obras, en su caso, acompaiiada de toda la documentacion preceptiva.

- Tramitacion del procedimiento que habilite para el ejercicio de la actividad de conformidad con las normas de
aplicacién especificas.

- Solicitud de acometida de agua al Ayuntamiento, en su caso, y poliza de abono con la empresa suministradora de
energia eléctrica, o solicitud para su formalizacion.

- Propuesta de seguro a que se refiere la Clausula Sexta 2.a) de este Pliego.

- Documento de domiciliacion bancaria para el abono del canon mensual establecido y de los recibos que expida
el Ayuntamiento por consumo de agua, en su caso, recogida de basuras, u otros tributos Municipales a cargo del
concesionario.

Atendiendo a las circunstancias que concurran y previa solicitud, podra el Ayuntamiento ampliar el plazo
establecido para la presentacion de alguno o algunos de los documentos anteriormente seialados.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento de documentacion en el plazo sefialado, se entenderd que
el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion al siguiente, por €l orden en
que hayan quedado clasificadas las ofertas.

DECIMONOVENA.- CRITERIOS BASE PARA LA ADJUDICACION DEL CONCURSO .-

A efectos de la valoracion de las ofertas de los licitadores se deberd acompaiiar al modelo de proposicidn que se
inserta como ANEXO del presente Pliego, un PROYECTO DE EXPLOTACION que incluird, como minimo, los siguientes
datos e informacion:

1.- Tipo de actividad que se pretende desarrollar e interés que, a juicio del licitador, representa su instalacién y
funcionamiento en el Mercado, para el puiblico en general y/o los vecinos del Municipio en particular, asi como
compatibilidad y/o complementariedad respecto de las actividades existentes en el Mercado.

2.- Justificacion de la conformidad de la actividad pretendida con los usos permitidos por ¢l planeamiento
municipal en la zona.

3.- Identificacion sobre plano (que podra retirarse en ¢l propio Ayuntamiento) del local o locales que se pretenda
ocupar. (Teniendo en cuenta que correspondera al Ayuntamiento decidir la distribucién de los locales disponibles entre los
adjudicatarios, en funcion de la actividad que se vaya a ¢jercer, se entendera que estos tiltimos muestran plena conformidad
con el o los que se asignen en definitiva, salvo que, sobre el plano aqui referido se indique cudl o cudles de los locales no
estuviera el adjudicatario dispuesto a ocupar)

4.- Descripcién y valoracién de las obras que, en su caso se prevea realizar en el local o locales de negocio, asf
como de las instalaciones y equipamiento necesarios para el desarrollo de la actividad, con indicacidn, respecto de estos
ultimos de los que revertirdn a favor del Ayuntamiento al finalizar la concesidn.

Los criterios objetivos que servirdn de base para la adjudicacion del concurso, referidos a cada actividad y
en orden decreciente de importancia, serdn los siguicntes:

A.- Calidad del “proyecto de explotacién” que se presente conforme al punto 1. de la presente clausula, en
cuanto se refiere a la fundamentacion del interés piblico de la actividad que se pretenda desarrollar, asignandose de forma
motivada por este concepto hasta un méximo de tres puntos.

B.- Mejora al alza en el canon mensual establecido, asignandose por este concepto hasta un méaximo de dos
puntos y medio, a razén de 0’10 puntos por cada euro de incremento.
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“proyecto de explotacion”, y a razén de 0°20 puntos por cada 500 curos, hasta un méximo de dos puntos. , ?Qu dr

D.- Experiencia acreditada del licitador en la actividad a desarrollar, asignandose por este concepto, a r
0750 puntos por afio, hasta un méximo de un punto y medio.

VIGESIMA.- ADJUDICACION.

Las adjudicaciones se acordaran motivadamente por el érgano de contratacion a favor de los licitadores propuesto

La Junta de Gobierno podré proceder a la adjudicacion directa de los locales no adjudicados en €l concurso, hasta
el 31 de diciembre de 2014, en las mismas condiciones que las establecidas en este Pliego, de conformidad con lo previsto el
articulo 93.1 en relacion con el articulo 137.4.d) de la Ley 33/2003, de 3 noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas. En estos casos, en aras de preservar los principios de publicidad y concurrencia, se haran publicas en la pagina
web del Ayuntamiento y en el tablén de anuncios municipal las solicitudes de adjudicacién que pudieran presentarse, a
efectos de que puedan presentarse otras solicitudes alternativas durante un plazo de 15 dias naturales, debiendo a tal efecto
estarse en cuanto a presentacion de propuestas a lo establecido en el presente pliego de clausulas, que regira asimismo el
eventual procedimiento de adjudicacion que de esta forma se promueva.

VIGESIMA PRIMERA.- FORMALIZACION DE LAS CONCESIONES.-

21.1 El adjudicatario queda obligado a suscribir, dentro del plazo de diez dias habiles a contar desde el dia
siguiente al de la fecha de notificacion de la adjudicacion definitiva, el documento administrativo de formalizacion del
contrato, al que se unir4, formando parte de éste, la oferta del adjudicatario y un e¢jemplar del presente pliego de cldusulas
debidamente compulsados.

21.2 El documento en que se formalice el contrato serd en todo caso administrativo, siendo titulo vélido para
acceder a cualquier registro plblico.

No obstante, el contrato se formalizard en escritura publica cuando asi lo solicite el concesionario, siendo a su
costa los gastos derivados de su otorgamiento.

21.3 Si por causa imputable al adjudicatario no pudiera formalizarse el contrato dentro del plazo indicado, el
Ayuntamiento podra acordar la resolucion del mismo conforme a lo establecido en el TRLCSP.

En estos casos, el Ayuntamiento podra efectuar una nueva adjudicacion al licitador o licitadores siguientes a aquél,
por el orden en que hayan quedado clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya
prestado su conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un plazo de diez dias habiles para cumplimentar lo seiialado en la
cldusula decimoctava II.

VIGESIMA SEGUNDA.- GASTOS A CARGO DEL ADJUDICATARIO.-

Seran de cuenta de los adjudicatarios los siguientes gastos:

a).- Los de publicidad de la licitacién (hasta un maximo de 100,00 € por concesionario y local), y los preparatorios
y de formalizacion de las concesiones.

b).-Los tributos estatales, municipales y regionales que deriven de la concesiones.

VIGESIMA TERCERA.- REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION COMPETENTE.-

En lo no previsto expresamente en el presente Pliego de Clausulas regiran las disposiciones del Reglamento de
Bienes de la Entidades Locales, y demés normas de derecho administrativo que resulten de aplicacion, siendo competente la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa para conocer de cuantas cuestiones surjan sobre interpretacion, cumplimiento y
ejecucion de estas Clausulas.

ANEXO.- MODELO DE PROPOSICION.-

La proposicion a incluir en el sobre “B” se hard conforme al modelo que se inserta a continuacién, debiendo
tenerse en cuenta que si el licitador no aporta la documentacion acreditativa correspondiente a alguno de los aspectos, o la

misma no contiene todos los requisitos exigidos en el Pliego, la proposicién de dicho licitador no serd valorada respecto del
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acompaiia), y teniendo conocimiento a través del BOP de Santa Cruz de Tenerife del concurso convocado para la concesion
administrativa de locales de negocio en las instalaciones del “Mercado de Medianfas” de San Juan de La Rambla, y
conociendo y aceptando el contenido integro del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares aprobado por el
Ayuntamiento para regir la licitacion y las concesiones que se adjudiquen, FORMULA LA PRESENTE PROPOSICION
TECNICA Y ECONOMICA para optar por la adjudicacién de EL/LOS LOCAL/LOCALES identificado/s en el Pliego con
la referencia ...............ee. para la EXPLOTACION DE LA ACTIVIDAD DE ....cooooiiiiiiiiiniiiiiiieneaainnne , acuyo
fin OFRECE para su valoracion las siguientes CONDICIONES:

(especificar aqui las condiciones y/o mejoras que se ofertan de acuerdo con los criterios de la Clausula XIX del
Pliego, acompaiiando la documentacién informativa y acreditativa que alli se especifica)”.

Lugar, fecha y firma del licitador”.-

RkEFkFFERRRRkFRRkRRE

DON FERNANDO ALONSO DIAZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE SAN JUAN DE LA
RAMBLA. (TENERIFE), CERTIFICO:

Que el presente Pliego de Clausulas, que aparcce sellado por esta Secretaria en todas sus hojas, fue aprobado por la
Junta de Gobierno Local de fecha 9 de julio 2014.

Y para que conste a los correspondientes efectos, expido la presente-eertificacié

C ¢ orden y con el visto bueno del
Sr. Alcalde-Presidente, en San Juan de la Rambla,/yﬁit-yfmel os mil catorce.-
oall g, <
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